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Rady Miasta Jaroslawia

z dnia 25 stycznia 2018 r.

ustalajjca kierunki dzialania Burmistrza Miasta Jaroslawia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2 2016 1. poz. 446 z pozn. zm.) i § 52 ust 1 Statutu Gminy Miejskiej Jarostaw (Dz. Urz.
Woj. Podk. Z 2014r. poz.2790 ze zm.) uchwala sie co nastepuje:

§1
Rada Miasta Jarostawia, realizujac uprawnienie do stanowienia o kierunkach dziatania organu
wykonawczego zobowigzuje Burmistrza Miasta Jarostawia do:

1. wykonania zalecen wskazanych w protokole kontroli Komisji Rewizyjnej ze stycznia
2015r. w zakresie gospodarka nieruchomo$ciami ze szczegblnym uwzglednieniem
terenu przy ulicy Piekarskiej;

2. naliczenia i wyegzekwowania naleznos$ci przypadajacych Gminie Miejskiej Jaroslaw z
tytulu umowy oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci przy ul. Piekarskiej, w
szczegolnosci w kwocie 2 min zl, tj po 1 min zl z tytulu odstapienia od wykonania
samodzielnego budynku handlowo-biurowego o powierzchni wewnetrznej co najmniej
3.000 m2 oraz adaptacji istniejagcego budynku dawnej ujezdzalni na centrum
rekreacyjne oraz kwot po 20.600 zl za kaidy miesigc opdéZnienia w zakonczeniu
budowy galerii handlowo-uslugowej.

§2
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Jarostawia.
§3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Uzasadnienie
Z protokofu kontroli przeprowadzonej w styczniu 2015r. przez Komisje rewizyjng w
Wydziale Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Jaroslawia w zakresie
gospodarka nieruchomosciami ze szczegélnym uwzglednieniem terenu przy ulicy Piekarskiej,
wynika szereg zalecen, ktorych Burmistrz nie zrealizowal, a sa istotne z punktu widzenia finansow
Miasta Jarostawia.
Komisja Rewizyjna ustalila, iz umowa notarialna o oddanie gruntu w uzytkowanie

wieczyste nieruchomosci przy ul. Piekarskiej i sprzedazy zabytkowego budynku Ujezdzalni oraz



ustanowienie hipoteki zostata zawarta 9 wrzesnia 2011 r. Nabyweca zaplacit kwote 3 mln 283 tys. zt
w tym:

a. 944.384,69 zt za budowle i budynki w tym zabytkowa Ujezdzalni¢ (obecnie rozebrane);

b. 2.338.903.83 zt za pierwsza oplate z tytulu wieczystego uzytkowania.

Oplaty roczne wnoszone przez caly okres trwania uzytkowania wieczystego (99 lat) miaty
wynosic¢ po 280.668,46 zi. Co oznacza, ze za miesige uzytkowania gruntu przy ul. Piekarskiej , na
ktorym obecnie wznoszona jest galeria handlowa o powierzchni 67 tys m2 uzytkownik ma
obowiazek uiszcza¢ kwote 23.389z1.

Zgodnie z zapisami umowy, uzytkownik wieczysty zobowigzat si¢ do:

a. wybudowania budynku galerii handlowo-ustugowej o powierzchni wewnetrznej co
najmniej 20.600 m2;

b. samodzielnego budynku handlowo-biurowego o powierzchni wewngtrznej co najmniej
3.000 m2;

c. adaptacji istniejgcego budynku dawnej ujezdzalni na centrum rekreacyjne;

Jako termin rozpoczgcia zabudowy (w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami)
ustalono 24 miesigce od dnia podpisania umowy notarialnej (9 wrzesnia 2013r.), termin
zakonczenia ustalono na 48 miesi¢cy od dnia podpisania umowy (9 wrzesnia 2015r.).

Za kazdy miesiac opdznienia w stosunku do ww. terminéw ustalono kary umowne w
wysokosei 20.600 zt. Dodatkowo, w przypadku odstapienia od budowy (adaptacji) ktéregokolwiek
z obiektow uzytkownik wieczysty zaplaci Gminie Miejskiej Jarostaw kare umowng w wysokosci
1.000.000 zt bez wzgledu na to czy gmina poniesie z tego tytulu szkode 1 w jakiej wysokosci.
Zabezpieczeniem zaplaty ww. kar umownych jest ustanowiona hipoteka umowna do kwoty
2.060.000 zt. Wieczyste uzytkowanie zostalo ustanowione na rzecz spotki komandytowo-akceyjnej,
ktora przeksztalcita si¢ w spotke jawna.

Komisja Rewizyjna wskazala nastepujace wnioski koncowe z przeprowadzonej kontroli:

1) w kontrolowanym okresie brak bylo planu sprzedazy oraz oddawania w odplatne uzytkowanie
nieruchomosei oraz odpowiedniego nadzoru nad funkcjonowaniem Wydzialu — obecnie jako
uzasadnienie dla wielu decyzji wskazuje si¢ .,ustne polecenie Burmistrza”.

2) brak bylo ustalonych kryteriow ,,dysponowania” nieruchomosciami nalezagcymi do Gminy — {j.
kiedy sprzedaz, a kiedy dzierzawa lub uzytkowanie wieczyste;

3) nie dzialal prawidlowo nadzor stuzb nad korzystaniem z nieruchomosci, nie przeprowadza si¢ na
biezaco analizy wykorzystania nieruchomosci miejskich, w tym oddanych jednostkom podlegtym.
4) przeprowadzanie kilku wycen nieruchomosci przy ul. Piekarskiej i spor sagdowy o obnizenie
ostatniej z nich skutkowaly znaczgcym zmniejszeniem ceny podczas kolejnych przetargow, podczas

gdy w tym okresie ceny nieruchomosci w Jarostawiu nie malaly.



Komisja wskazala nastgpujace zalecenia i rekomendacje pokontrolne dla Burmistrza:
1) przeprowadzenie aktualizacji oplat dla nieruchomoscei, ktére nie maja zaktualizowanej oplaty i
CZYNSZOW;
2) rozwazenie mozliwosci aktualizacji czynszow — w mysl zasady réwnego traktowania lub
rozwigzania umow dzierzawy, ktére zawieraja ceny odbiegajace od obecnych realiow na rynku
nieruchomosci i oddanie ich w dzierzawe w drodze przetargu.
3) zlecenie kontroli zewnetrznej w zakresie odstapienia od aktualizacji oplat rocznych za
uzytkowanie wieczyste wybranych nieruchomosci oraz prawidlowosci ustalania cen za
dzierzawione nieruchomosci (jakie byly zasady organizacji przetargéw i oddawania nieruchomosci
w trybie bezprzetargowym). Powinna ona obja¢ réwniez weryfikacje zasadnosci kilku wycen
nieruchomosci przy ul. Piekarskiej i sporu sadowego, ktéry przy tej okazji wyniknal.
4) wprowadzenie realnego planu sprzedazy i dzierzawy nieruchomosci i podejmowanie aktywnych
dziatan w celu jego realizacji.
5) ustanowienie osoby odpowiedzialnej za koordynacje dzialan wydziatu gospodarki
nieruchomosciami, finansowego i prawnego w celu wykrywania zaniedban i sprzecznych dziatan w
stosunku do tych samych nieruchomosci.
6) zlecenie analizy czy przeksztalcenia podmiotowe uzytkownika wieczystego nieruchomosci przy
ul. Piekarskiej ze spotki komandytowo-akcyjnej w spotke jawna nie stanowig zagrozenia dla
realizacji postanowien umownych i ich egzekwowania.

Obecnie Rada Miasta Jaroslawia ma sygnaly, iz w/w kary umowne nie zostaly
wyegzekwowane, a powyzsze zalecenia nie sa realizowane, zatem konieczne stalo si¢ przyjecie
uchwatly, w ktérej Burmistrz zostanie zobowiazany do wykonaniaZadan wskazanych przez Komisje

Rewizyjng.







